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1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glanik RS“,br.72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 – US, 
24/11, 121/12,  42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, br.132/14, 145/14, 83/18, 31/19,  37/19 – i dr.zakon i 9/20 i 
52/21) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja tehničke kontrole dokumentacije 
prema klasi i nameni objekta („Sužbeni glasnik RS“, br. 73/2019)  kao:  

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 
 

 
za izradu Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja izgradnje stambeno-poslovnog i 
pomoćnog objekta, ul. Heroja Pinkija br.48, na katastarskoj parceli 8033, K.O. Novi Sad II, Novi 
Sad, određuje se: 
 
 
Dušana L. Perać dipl. inž. arh. ...................................................................................300 L709 12  
 
 
 
 
 
Projektant: “ Profectum” doo, Stražilovska 31/3, Novi Sad 
 
Odgovorno lice/zastupnik: Dušana L Perać, d.i.a 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehičke dokumentacije: IDR-004/23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
Novi Sad 

Mart, 2023. 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
Odgovorni projektant Projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja izgradnje stambeno-
poslovnog objekta i pomoćnog objekta, ul. Heroja Pinkija br.48 na katastarskoj parceli 8033, K.O. 
Novi Sad II, Novi Sad.  
 
 

Dušana L. Perać dipl. inž. arh. 
 
 

I Z J A V LJ U J E M 
 
 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjenje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.  

 
 
 
Odgovorni projektant IDR : Dušana L. Perać dipl. inž. arh. 
Broj licence: 300 L709 12 
 
  
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije: IDR-004/23 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Novi Sad 
Mart, 2023. 
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PREDMET: Idejno rešenje izgradnje stambeno-poslovnog objekta i pomoćnog objekta 
INVESTITOR: NAJEVROPLJANIN d.o.o., ul. Ise Bajića br.4, Novi Sad 
LOKACIJA: Novi Sad, ul. Heroja Pinkija br.48, 

          parcela br.8033, K.O. Novi Sad II 
 
 
 

1.5.1. TEHNIČKI OPIS 
 
 
 Na zahtev investitora urađeno je Idejno rešenje za izgradnju stambeno-poslovnog objekta 
(Po+Pr+G+3) i pomoćnog objekta (Pr). 
 Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je urađena ova projektna dokumentacija 
su snimanja na licu mesta. 
 
 
Postojeće stanje: 
 
 Na mestu gde je planirana gradnja stambenog objekta postoji stambeni objekat br.1 
izgrađen početkom prošlog veka površine 98m², pomoćni objekat br.3 površine 21m² i pomoćni 
objekat br.4 površine 6m². Objekti su planirani da se ruše. 

Stambeni objekat se nalazi na regulacionoj liniji. Prostorije koje se nalaze u njemu su 
prolaz (ajnfort), predsoblje, dnevni boravak, kuhinja, soba, ostave i kupatilo. Pomoćni objekat br.3 
ima dve ostave, a pomoćni objekat br.4 se sastoji od jedne prostorije ostave. 

Stambeni objekat je izveden u klasičnom zidanom sistemu sa drvenom krovnom 
konstrukcijom. Temeljna konstrukcija je duboko fundiranje na zidanim temeljnim trakama. 
Spoljašnji zidovi su zidani opekom debljine 30cm, malterisani su sa obe strane. Podovi prostorija 
su završeni sa svim slojevima i završnom oblogom parket i keramičke pločice. Međuspratna 
konstrukcija je od drvenih greda i vitli. Krov je klasičan, drveni, dvovodan. Krovni pokrivač je 
crep. Sva spoljna stolarija na objektu je klasična drvena, unutrašnja stolarija je takođe drvena. 
Objekat se ne koristi i lošeg je boniteta. Objekat se u celosti ruši, do nivoa zdravog tla terena.  
Pomoćni objekti su građeni od opeke debljine 30cm u klasičnom sistemu gradnje sa drvenom 
krovnom konstrukcijom a fundirani na betonskim temeljima. Podovi su betonski, krovna 
konstrukcija je izvedena od kvalitetne čamove građe, izvedena kao jednovodan krov. Krovni 
pokrivač je falcovani crep. Spoljašnja stolarija objekta je drvena. Objekti se ne koriste i lošeg su 
boniteta. Objekti se u celosti ruše, do nivoa zdravog tla terena. 
 
 
Lokacija: 
 
 Objekti se nalaze na lokaciji u Novom Sadu, ul. Heroja Pinkija br.48, na katastarskoj 
parceli br.8033,  K.O. Novi Sad II. Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni a VII zoni seizmičnosti. 
 
 

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT 

 

 
 Na predmetnoj parceli predviđena je izgradnja stambeno-poslovnog objekta. Objekat je 
pozicioniran kao objekat u nizu, na već definisanoj građevinskoj liniji. Položaj i gabarit objekta 
definisani su urbanističkim planom. Objekat je spratnosti (Po+Pr+G+3), orijentisan Sever-Jug. 
 
 Funkcija objekta – objekat se sastoji od 18 (osamnaest) stambenih jedinica, dva lokala i 
zajedničkog prostora. Takođe, postoji izlaz na krov objekta gde se nalaze gasne kotlarnice. Od 
podruma do izlaza na krov kroz sve etaže se proteže vertikalna komunikacija u vidu stepeništa i 
lifta. 
 



Zajedničke prostorije (za sve etaže) su sledeće: hodnici, stepeništa, lift, garaža, hidrocel, ostava, 
biciklana, ostava za spremačicu, prostorija za hidrocel, tri prostorije gasne kotlarnice. 
 
Prizemlje: 
 
Lokal L1 čine sledeće prostorije: lokal, predprostor, toaleti. 
 
Stambenu jedinicu S1(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak, kuhinja i ostava u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i tri sobe.  
 
Stambenu jedinicu S2(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak i kuhinja u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i dve sobe. 
 
Stambenu jedinicu S3(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak i kuhinja u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i dve sobe. 
 
Galerija: 
 
Lokal L2 čine sledeće prostorije: dve prostorije lokala, predprostor, toaleti, dva magacina. 
 
Stambenu jedinicu S1(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak, kuhinja i ostava u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i tri sobe.  
 
Stambenu jedinicu S2(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak i kuhinja u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i dve sobe. 
 
Stambenu jedinicu S3(dupleks) čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak i kuhinja u 
prizemlju a u galeriji hodnik, kupatilo i dve sobe. 
 
I sprat: 
 
Stambenu jedinicu S4 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, kupatilo 
i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S5 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, kupatilo 
i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S6 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, kupatilo 
i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S7 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak, kuhinja, dve sobe, kupatilo 
i lođa. 
 
Stambenu jedinicu S8 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, dve sobe, 
kupatilo i lođa. 
 
II sprat: 
 
Stambenu jedinicu S9 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, kupatilo 
i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S10 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, 
kupatilo i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S11 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, 
kupatilo i terasa. 
 



Stambenu jedinicu S12 čine sledeće prostorije: dnevni boravak sa kuhinjom, soba, kupatilo i 
francuski balkon. 
 
Stambenu jedinicu S13 čine sledeće prostorije: dnevni boravak sa kuhinjom i  kupatilo. 
 
Stambenu jedinicu S14 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, dve sobe, 
kupatilo i lođa. 
 
III sprat: 
 
Stambenu jedinicu S15 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, soba, 
kupatilo i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S16 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, dve sobe, 
kupatilo, toalet, lođa i terasa. 
 
Stambenu jedinicu S17 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, dve sobe, 
kupatilo i lođa. 
 
Stambenu jedinicu S18 čine sledeće prostorije: hodnik, dnevni boravak sa kuhinjom, tri sobe, 
degažman, kupatilo i toalet. 
 
 
Konstrukcija i materijali: 
 
 Objekat je fundiran na armiranobetonskoj temeljnoj ploči debljine cca50cm. Dubina 
fundiranja, mereno od najniže tačke u odnosu na teren je cca 5,00cm. Temeljna ploča rađena je od 
armiranog betona C25/30, dimenzije prema prikazu iz arhitektonskog projekta u iskopanom rovu 
bez oplate a na šljunčanoj podlozi debljine 10cm.  
 
 Spoljni zidovi objekta su sa AB serklažima na mestima ukrštanja zidova i uglovima 
objekta. U nivou međuspratne konstrukcije izvedeni su horizontalni serklaži, tako da je objekat 
ukrućen u horizontalnoj ravni. Zidovi su u međusobnom sklopu sa AB seizmičkim horizontalnim 
serklažima, radi odgovarajućeg seizmičkog obezbeđenja, čime je postignuta seizmička stabilnost 
objekta (VII seizmička zona). Konstruktivni zidovi su od termobloka debljine 37cm (termoblok 
25cm i termoizolacija 10cm i demit fasada) a pregradni od bloka 12cm i 25cm, zidani u 
produžnom cementnom malteru 1:2:6. 
 
 Međuspratna konstrukcija je izvedena kao puna AB ploča debljine 20cm. Nadvratne, 
nadprozorne grede, serklaži, podvlake u konstrukciji rade se od armiranog betona C25/30, sa 
armaturom po proceni odgovornog izvođača radova (u gornjoj zoni 2Ø12 u donjoj zoni 3Ø22, č-
240/360). 
 

Krovna konstrukcija je izvedena kao AB ploča sa svim slojevima prikazanim u grafičkim 
prilozima. Izvedena je kao ravan krov sa minimalnim nagibima za odvođenje vode 0,5-2º. Sve 
veze drvenih elemenata konstrukcije su klasične-tesarske. Krov je prohodan i ozelenjen. Visina 
atike na poslednjoj etaži je 17,94m a ravnog krova 16,92m. 

 
Atmosferska voda sa krovnih površina prihvaćena je odgovarajućim olucima, standardnog 

preseka sa odgovarajućim brojem odvodnih cevi. Oluci su od lima d=0,70mm.  
 
 
 
 
 
 
 



Unutrašnja obrada: 
 
 Sve unutrašnje zidove i plafone malterisati produženim cementnim malterom 1:2:6 u dva 
sloja sa finim perdašenjem završnog sloja. 
 Podove u prostorijama raditi sa svim slojevima podne konstrukcije iz projekta i finalno 
obraditi parketom i keramičkim pločicama u lepku po izboru investitora. Sva stolarija je tipska od 
PVCa, finalno obrađena i zastakljena. 
 
 
Spoljna obrada: 
 
 Fasade zidova malterisati produžno-cementnim malterom 1:2:6 u dva sloja. 

Krovni pokrivač je ozelenjen ravan krov. 
Objekat snabdeti olucima od pocinkovanog lima debljine 0,55mm. 
Oko objekta uraditi prilaznu stazu a slobodne površine obraditi travom i zelenilom. 

 
 
 
 

POMOĆNI OBJEKAT - NATKRIVENA RAMPA 

 
 Prema urbanističkom planu dozvoljava se podrumska/suterenska etaža za parkiranje 
vozila. Da bi se obezbedio ulaz u garažu na parceli se mora izvesti rampa kako bi vozila imala 
pristup.   
 Rampa je pod nagibom od 15% dužine cca20m. Natkrivena je nadstrešnicom gde je 
odvođenje vode rešeno odvođenjem ka dvorištu.  
 
 Bruto površina natkrivene rampe iznosi 93m². Prema JUS U.C2.100:2002, tačka 4.4.6. ne 
obračunava se korisna površina rampe. 
 
 
Konstrukcija i materijali: 
 
 Rampa je fundirana na armiranobetonskoj temeljnoj ploči debljine cca50cm. Dubina 
fundiranja, mereno od najniže tačke u odnosu na teren je cca 3,00cm. Temeljna ploča rađena je od 
armiranog betona C25/30, dimenzije prema prikazu iz arhitektonskog projekta u iskopanom rovu 
bez oplate a na šljunčanoj podlozi debljine 10cm.  
 
 Zidovi rampe su armiranobetonski (d=20cm) i od opeke (d=12cm), malterisati produženim 
cementnim malterom 1:2:6 u dva sloja sa finim perdašenjem završnog sloja.  
 

Krovna konstrukcija je izvedena od čeličnih HOP profila kvadratnog oblika 
dim.140x140mm. Krovni pokrivač je pocinkovani lim. Krov je složen, nagib krovnih ravni je 12-
29°.Visina slemena je 3,79m. 
 

Objekat snabdeti olucima od pocinkovanog lima debljine 0,55mm. 
 
Oko objekta uraditi prilaznu stazu a slobodne površine obraditi travom i zelenilom. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
Instalacije: 
 
Elektroinstalacije – Za objekat je potrebno obezbediti sledeće: 

- Za 18 stambenih jedinica 18 priključaka - trofazna brojila napajanje električnom energijom 

osiguračima 20A i snage 13kW 

- Za Lokal L1 jedno trofazno brojilo napajanja električnom energijom osiguračima 25A i snage 
17,25kW 

- Za Lokal L2 jedno trofazno brojilo napajanja električnom energijom osiguračima 32A i snage 
21kW 

- Za zajedničke prostorije jedno trofazno brojilo napajanja električnom energijom osiguračima 63A i 
snaga 43kW 

- Za hidrantski priključak jedno trofazno brojilo napajanja električnom energijom osiguračima 25A i 
snaga 17,25kW 

- Na parceli postoji priključak snage 17,25kW. Broj brojila 10736806 

Vodovod i kanalizacija – Stambeni objekat je potrebno priključiti na gradsku vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu.  
Vodovod - količina sanitarne vode za stanove Q=1.94 l/s, količina sanitarne vode za lokale  
Q=0.47 l/s, količina vode za hidrantsku instalaciju  Q=5.00 l/s. 
Potreban priključak vodovoda DN65-21/2''. 
Kanalizacija - količina otpadne vode Q=5.63 l/s. Potreban priključak kanalizacije Ø 160. 
 
Grejanje – Za stambeno-poslovni objekat je potrebno obezbediti priključak na gasnu mrežu. 
Potrebna količina toplote za grejanje objekta Q=110kW, potrebna količina gasa 12.74 sM3/H. 
Potreban gasni set MRS G-10 
 
Priključak na saobraćajnicu - Nov kolski prilaz, širine 3m'. 
 

 

Rekapitulacija: 
 
-neto korisna površina stambeno-poslovnog objekta –............................ 1993,04 m2 

-bruto razvijena građevinska površina stambenog objekta - ................... 2412,00 m2 

 
-bruto razvijena građevinska površina pomoćnog objekta -..................... 93,00 m2 

 

 

                                                                                                                   Sastavila: 
 
 

----------------------------------- 
Dušana L. Perać dipl.inž.arh. 
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"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Garaža

Podrum 1 Saobraćajnica 241,19 233,95 beton 94,90 97

G1 12,50 12,13 beton 15,00 97

G2 11,49 11,15 beton 14,63 97

G3 12,04 11,68 beton 14,80 97

G4 11,81 11,46 beton 14,80 97

G5 11,88 11,52 beton 14,70 97 NAJEVROPLJANIN

G6 11,49 11,15 beton 14,63 97 d.o.o.

G7 11,48 11,14 beton 14,62 97 ul.Ise Bajića br.4

G8 11,48 11,14 beton 14,62 97 Novi Sad

G9 11,98 11,62 beton 14,80 97

G10 18,00 17,46 beton 17,61 97

G11 14,76 14,32 beton 16,42 97

G12 14,66 14,22 beton 16,39 97

G13 15,51 15,04 beton 16,72 97

410,27 397,98 97

2 Hidrocel 6,24 6,05 ker.ploč. 10,25 97

3 Ostava 2,02 1,96 ker.ploč. 5,76 97

8,26 8,01

418,53 405,99

BGP prodruma m²: 470,00

1 PASAŽ 48,18 46,73 beton 38,12 97

Prizemlje 7 Natkriven trem 2,68 2,60 ker.ploč. 7,73 97

2,68 2,60

2 Vetrobran 4,40 4,27 ker.ploč. 8,40 97

3

Hodnik sa 

stepeništem i 

liftom

32,91 31,92 ker.ploč. 29,70 97

4 Biciklana 7,06 6,85 ker.ploč. 11,29 97

5
Prostor za 

spremačicu
2,06 2,00 ker.ploč. 5,77 97

6 Toalet 1,49 1,45 ker.ploč. 4,88 97

Zajednički prostor

Neto garaže:

Zajedničke prostorije

Neto zajed.prostorije:

Ukupna neto površina podruma m² :

Otvoren prostor:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

8 Hodnik 6,61 2,22 ker.ploč. 6,61 97

54,53 48,71

57,21 51,31

Stambena jedinica S1 (dupleks)

Prizemlje 1 Hodnik 3,01 2,92 ker.ploč. 6,94 97

2 Dnevni boravak 23,86 21,10 parket 21,91 97

3 Kuhinja 12,40 12,03 ker.ploč. 14,50 97 NAJEVROPLJANIN

4 Ostava 5,97 5,79 ker.ploč. 10,82 97 d.o.o.

45,24 41,84 ul.Ise Bajića br.4

54,80 53,16 Novi Sad

100,04 95,00

Stambena jedinica S2 (dupleks)

1 Hodnik 2,82 2,74 ker.ploč. 6,72 97

2 Dnevni boravak 29,44 26,24 parket 21,94 97

3 Kuhinja 4,80 4,66 ker.ploč. 8,93 97

37,06 33,64

39,05 37,88

76,11 71,52

Stambena jedinica S3 (dupleks)

1 Hodnik 13,79 11,06 ker.ploč. 6,94 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
25,40 24,64 parket 21,91 97

39,19 35,70

38,62 37,46

77,81 73,16

Lokal L1

1 Lokal 65,38 63,42 ker.ploč. 34,42 97

2 Predprostor 3,06 2,97 parket 7,09 97

3 Toalet 1,41 1,37 ker.ploč. 4,84 97

4 Toalet 1,41 1,37 ker.ploč. 4,84 97

71,26 69,13

249,96 278,35

357,00

Ukupno zajednički prostor:

Ukupno neto stan S1:

Ukupno neto stan S2:

Neto stana S3 prizemlje:

BGP prizemlja m²:

Neto stana S2 prizemlje:

Neto stana S2 galerija:

Neto stana S1 prizemlje:

Zatvoren prostor:

Neto stana S1 galerija:

Neto stana S3 galerija:

Ukupno neto stan S3:

Ukupno neto Lokal L1:

Ukupna neto površina prizemlja m² :



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Galerija 1

Hodnik sa 

stepeništem i 

liftom

26,29 25,50 ker.ploč. 26,20 97

2 Stepenište 11,32 10,98 ker.ploč. 10,98 97

37,61 36,48

Stambena jedinica S1 (dupleks)

1 Hodnik 9,14 8,87 ker.ploč. 12,21 97

2 Soba 20,30 19,69 parket 20,07 97

3 Soba 8,97 8,70 parket 12,67 97

4 Soba 9,72 9,43 parket 13,37 97

5 Kupatilo 6,67 6,47 ker.ploč. 12,68 97

54,80 53,16

45,24 41,84

100,04 95,00

Stambena jedinica S2 (dupleks)

1 Hodnik 11,09 10,76 ker.ploč. 14,50 97 NAJEVROPLJANIN

2 Soba 12,34 11,97 parket 14,54 97 d.o.o.

3 Soba 10,20 9,89 parket 12,83 97 ul.Ise Bajića br.4

4 Kupatilo 5,42 5,26 ker.ploč. 9,46 97 Novi Sad

39,05 37,88

37,06 33,64

76,11 71,52

Stambena jedinica S3 (dupleks)

1 Hodnik 9,72 9,43 ker.ploč. 14,20 97

2 Soba 8,49 8,24 parket 11,81 97

3 Soba 16,24 15,75 parket 18,30 97

4 Kupatilo 4,17 4,04 ker.ploč. 8,26 97

38,62 37,46

39,19 35,70

77,81 73,16

Ukupno zajednički prostor:

Ukupno neto stan S3:

Neto stana S2 prizemlje:

Ukupno neto stan S2:

Neto stana S3 galerija:

Neto stana S2 galerija:

Neto stana S3 prizemlje:

Neto stana S1 galerija:

Neto stana S1 prizemlje:

Ukupno neto stan S1:

Zajednički prostor



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Lokal L2

Galerija 1 Lokal 52,97 51,38 ker.ploč. 35,78 97

2 Predprostor 3,05 2,96 ker.ploč. 7,04 97 NAJEVROPLJANIN

3 Toalet 1,42 1,38 ker.ploč. 4,90 97 d.o.o.

4 Toalet 1,42 1,38 ker.ploč. 4,90 97 ul.Ise Bajića br.4

5 Lokal 18,33 17,78 ker.ploč. 18,22 97 Novi Sad

6 Magacin 28,49 27,64 ker.ploč. 24,22 97

7 Magacin 19,50 18,92 ker.ploč. 18,75 97

125,18 121,44

295,26 286,42

356,00

Sprat I 1

Hodnik sa 

stepeništem i 

liftom

53,17 51,57 ker.ploč. 61,38 97

53,17 51,57

1 Hodnik 5,54 5,37 ker.ploč. 9,49 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
23,89 23,17

parket/ke

r.ploč.
21,43 97

3 Soba 9,71 9,42 parket 13,28 97 NAJEVROPLJANIN

4 Kupatilo 4,92 4,77 ker.ploč. 9,20 97 d.o.o.

44,06 42,73 ul.Ise Bajića br.4

5 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97 Novi Sad

5,92 5,74

49,98 48,47

1 Hodnik 5,63 5,46 ker.ploč. 10,37 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
26,76 25,96

parket/ke

r.ploč.
23,22 97

3 Soba 9,17 8,89 parket 12,70 97

4 Kupatilo 4,43 4,30 ker.ploč. 8,34 97

45,99 44,61

5 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97

5,92 5,74

51,91 50,35

Ukupno neto stan S4:

Ukupna neto površina galerije m² :

BGP galerije m²:

Stambena jedinica S4

Ukupno neto stan S5:

Zajednički prostor

Ukupno zajednički prostor:

Ukupno neto Lokal L2:

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Stambena jedinica S5

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Sprat I

1 Hodnik 6,29 6,10 ker.ploč. 11,39 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
31,16 30,23

parket/ke

r.ploč.
23,56 97

3 Soba 13,48 13,08 parket 14,81 97

4 Kupatilo 5,18 5,02 ker.ploč. 9,14 97

56,11 54,43

5 Terasa 9,02 8,75 ker.ploč. 16,44 97

9,02 8,75

65,13 63,18

1 Hodnik 4,62 4,48 ker.ploč. 8,68 97

2 Dnevni boravak 23,03 22,34 parket 20,00 97 NAJEVROPLJANIN

3 Kuhinja 6,60 6,40 ker.ploč. 11,04 97 d.o.o.

4 Soba 11,25 10,91 parket 13,50 97 ul.Ise Bajića br.4

5 Soba 10,54 10,22 parket 13,27 97 Novi Sad

6 Kupatilo 4,92 4,77 ker.ploč. 9,28 97

60,96 59,12

7 Lođa 4,06 3,94 ker.ploč. 8,41 97

4,06 3,94

65,02 63,06

1 Hodnik 5,41 5,25 ker.ploč. 9,80 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
24,44 23,71

parket/ke

r.pl.
23,29 97

3 Soba 7,38 7,16 parket 11,83 97

4 Soba 11,42 11,08 parket 13,55 97

5 Kupatilo 4,45 4,32 ker.ploč. 8,46 97

53,10 51,52

6 Lođa 4,87 4,72 ker.ploč. 8,41 97

4,87 4,72

57,97 56,24

343,18 332,87

397,00

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S7:

Stambena jedinica S8

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S8:

Ukupna neto površina I sprata m² :

Zatvoren prostor:

BGP I sprata m²:

Stambena jedinica S6

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S6:

Stambena jedinica S7

Zatvoren prostor:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Sprat II 1

Hodnik sa 

stepeništem i 

liftom

53,17 51,57 ker.ploč. 61,38 97

53,17 51,57

1 Hodnik 5,54 5,37 ker.ploč. 9,49 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
23,89 23,17

parket/ke

r.ploč.
21,43 97

3 Soba 9,71 9,42 parket 13,28 97 NAJEVROPLJANIN

4 Kupatilo 4,92 4,77 ker.ploč. 9,20 97 d.o.o.

44,06 42,73 ul.Ise Bajića br.4

5 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97 Novi Sad

5,92 5,74

49,98 48,47

1 Hodnik 5,63 5,46 ker.ploč. 10,37 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
26,76 25,96

parket/ke

r.ploč.
23,22 97

3 Soba 9,17 8,89 parket 12,70 97

4 Kupatilo 4,43 4,30 ker.ploč. 8,34 97

45,99 44,61

5 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97

5,92 5,74

51,91 50,35

1 Hodnik 6,29 6,10 ker.ploč. 11,39 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
31,24 30,30

parket/ke

r.ploč.
23,56 97

3 Soba 13,48 13,08 parket 14,81 97

4 Kupatilo 5,18 5,02 ker.ploč. 9,14 97

56,19 54,50

5 Terasa 9,02 8,75 ker.ploč. 16,44 97

9,02 8,75

65,21 63,25

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S11:

Stambena jedinica S10

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S10:

Stambena jedinica S11

Zatvoren prostor:

Zajednički prostor

Ukupno zajednički prostor:

Stambena jedinica S9

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S9:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Sprat II 1
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
20,71 20,09

parket/ke

r.ploč.
19,42 97

2 Soba 7,84 7,60 parket 11,53 97

3 Kupatilo 3,69 3,58 ker.ploč. 7,69 97

32,24 31,27

4 Francuski balkon 1,35 1,31 ker.ploč. 6,41 97

1,35 1,31

33,59 32,58

1
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
27,44 26,62

parket/ke

r.ploč.
22,42 97

2 Kupatilo 3,50 3,40 ker.ploč. 7,50 97 NAJEVROPLJANIN

30,94 30,02 d.o.o.

ul.Ise Bajića br.4

Novi Sad

1 Hodnik 5,41 5,25 ker.ploč. 9,80 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
24,44 23,71

parket/ke

r.pl.
23,29 97

3 Soba 7,38 7,16 parket 11,83 97

4 Soba 11,42 11,08 parket 13,55 97

5 Kupatilo 4,45 4,32 ker.ploč. 8,46 97

53,10 51,52

6 Lođa 4,87 4,72 ker.ploč. 8,41 97

4,87 4,72

57,97 56,24

342,77 332,48

397,00

Sprat III 1

Hodnik sa 

stepeništem i 

liftom

46,78 45,38 ker.ploč. 52,96 97

46,78 45,38

1 Hodnik 5,54 5,37 ker.ploč. 9,49 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
23,89 23,17

parket/ke

r.ploč.
21,43 97

3 Soba 9,71 9,42 parket 13,28 97

BGP II sprata m²:

Zajednički prostor

Ukupno zajednički prostor:

Stambena jedinica S15

Ukupna neto površina II sprata m² :

Stambena jedinica S13

Ukupno neto stan S13:

Stambena jedinica S14

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S14:

Stambena jedinica S12

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S12:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Sprat III 4 Kupatilo 4,92 4,77 ker.ploč. 9,2 97

44,06 42,73

5 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97

5,92 5,74

49,98 48,47

1 Hodnik 12,72 12,34 ker.ploč. 17,90 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
39,62 38,43

parket/ke

r.ploč.
25,21 97

3 Soba 20,17 19,56 parket 19,08 97 NAJEVROPLJANIN

4 Soba 9,99 9,69 parket 13,30 97 d.o.o.

5 Toalet 2,18 2,11 ker.ploč. 6,24 97 ul.Ise Bajića br.4

6 Kupatilo 5,10 4,95 ker.ploč. 9,10 97 Novi Sad

89,78 87,08

7 Terasa 5,92 5,74 ker.ploč. 10,60 97

8 Lođa 4,28 4,15 ker.ploč. 9,49 97

10,20 9,89

99,98 96,97

1 Hodnik 6,47 6,28 ker.ploč. 12,54 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
18,59 18,03

parket/ke

r.pl.
17,82 97

3 Soba 7,27 7,05 parket 10,79 97

4 Soba 16,52 16,02 parket 16,37 97

5 Kupatilo 4,93 4,78 ker.ploč. 9,12 97

53,78 52,16

6 Lođa 3,40 3,30 ker.ploč. 7,53 97

3,40 3,30

57,18 55,46

1 Hodnik 11,54 11,19 ker.ploč. 19,86 97

2
Dnevni boravak 

sa kuhinjom
36,73 35,63

parket/ke

r.ploč.
27,59 97

3 Soba 9,25 8,97 parket 12,90 97

4 Soba 8,66 8,40 parket 11,78 97

5 Soba 11,97 11,61 parket 14,02 97

6 Degažman 5,03 4,88 ker.ploč. 12,06 97

7 Kupatilo 4,49 4,36 ker.ploč. 10,83 97

8 Toalet 2,10 2,04 ker.ploč. 6,05 97

89,77 87,08

343,69 333,36

397,00

Ukupno neto stan S18:

Ukupna neto površina III sprata m² :

BGP III sprata m²:

Ukupno neto stan S15:

Stambena jedinica S16

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:

Ukupno neto stan S17:

Stambena jedinica S18

Ukupno neto stan S16:

Stambena jedinica S17

Zatvoren prostor:

Otvoren prostor:



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

(Po+Pr+G+3)

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Parcela br. 8033 Za obračun površina korišćen JUS U.C2.100 Službeni list SRJ 32/2002

Stambeno-

poslovni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

Izlaz na 

krov
1

Hodnik sa 

stepeništem
16,77 16,27 ker.ploč. 18,23 97

2 Gasna kotlarnica 2,43 2,36 ker.ploč. 6,26 97 NAJEVROPLJANIN

3 Gasna kotlarnica 2,43 2,36 ker.ploč. 6,26 97 d.o.o.

4 Gasna kotlarnica 2,66 2,58 ker.ploč. 6,54 97 ul.Ise Bajića br.4

24,29 23,57 Novi Sad

24,29 23,57

38,00

2017,68 1993,04

2412,00

Namena 

prostora

Podna 

površina

Korisna 

površina

Garaža 410,27 397,98

S1 100,04 95,00

S2 76,11 71,52

S3 77,81 73,16

S4 49,98 48,47

S5 51,91 50,35

S6 65,13 63,18

S7 65,02 63,06

S8 57,97 56,24

S9 49,98 48,47

S10 51,91 50,35

S11 65,21 63,25

S12 33,59 32,58

S13 30,94 30,02

S14 57,97 56,24

S15 49,98 48,47

S16 99,98 96,97

S17 57,18 55,46

S18 89,77 87,08

L1 71,26 69,13

L2 125,18 121,44

Zajednički 

prostor
280,49 267,89

Ukupno: 2017,68 1946,31

Zajednički prostor

Ukupno zajednički prostor:

Ukupna neto površina m² :

BGP m²:

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA m²:

BRGP OBJEKTA m²:

R E K A P I T U L A C I J A :



"PROFECTUM" d.o.o.

Projektovanje i inženjering

Novi Sad

ISKAZ POVRŠINA

POMOĆNI OBJEKAT

natkrivena rampa

K.o.Novi Sad II

ul. Heroja Pinkija br.48

parcela br.8033

Pomoćni 

objekat

Broj 

prostorije

Namena 

prostorije

Podna 

površina

Korisna 

površina

Obrada 

poda

Obim  

m'

% 

obračun

a

               Vlasnik

NAJEVROPLJANIN d.o.o.

0,00

93,00

*Prema JUS U.C2.100:2002, tačka 4.4.6. ne obračunava se korisna površina rampe.

UKUPNA NETO POVRŠINA OBJEKTA m²:

BRGP OBJEKTA m²:



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA PROJEKTA 
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Pasaž

Predprostor
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Obrada poda

2

278,35m²

2

Obim m'

38,12 m'

ker. pločice
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PROJEKTA:
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"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
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SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

Neto zajedničkog prostora:

21,43 m'

13,00 m'

25,96 m² 23,22 m'

5,46 m²

51,57 m²

397,00m²

Površina
m² red 3%

BGP I SPRATA:

1

1

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - I sprat

Hodnik

parket/ker.pl.

51,57 m²ker. pločice

5,37 m²

Broj Naziv prostorije

UKUPNO NETO I SPRATA:

Obrada poda

332,87m²

2

Obim m'

61,38 m'

Soba

Kupatilo

3 9,42 m²

48,47 m²

Dnevni boravak
sa kuhinjom

23,17 m²

4,77 m²

10,37 m'

4

13,28 m'

9,20 m'

2

ker. pločice1

ker. pločice

Zajedničke prostorije:

8,89 m²

Stambena jedinica S4:

3 12,70 m'

Ukupno neto stana S4:

Stambena jedinica S5:

50,35 m²Ukupno neto stana S5:

Hodnik

Soba

20,00 m'

8,68 m'

23,71 m² 23,29 m'

5,25 m²

1 Hodnik

parket

4,48 m²

2

63,06 m²

Dnevni boravak 22,34 m²

9,80 m'

2

ker. pločice1

ker. pločice

7,16 m²

Stambena jedinica S7:

3 11,83 m'

Ukupno neto stana S7:

Stambena jedinica S8:

56,24 m²Ukupno neto stana S8:

11,08 m²4 13,55 m'

ker. pločiceTerasa 5,74 m²5 10,60 m'

4,30 m²4 8,34 m'Kupatilo

13,50 m'

11,04 m'3 Kuhinja 6,40 m²

4 Soba 10,91 m²

ker. pločice

Hodnik sa stepeništem
i liftom

4,32 m² 8,46 m'5

4,72 m²ker. pločice6 8,41 m'

ker. pločice

parket

parket

ker. pločice

5,74 m²5 10,60 m'Terasa ker. pločice

30,23 m² 23,56 m'

6,10 m² 11,39 m'

2

ker. pločice1

13,08 m²3 14,81 m'

Stambena jedinica S6:

63,18 m²Ukupno neto stana S6:

Hodnik

Soba

5,02 m²4 9,14 m'Kupatilo

parket

ker. pločice

8,75 m²5 16,44 m'ker. pločice

13,27 m'parket5 Soba 10,22 m²

8,41 m'

9,28 m'6 Kupatilo 4,77 m²

7 Lođa 3,94 m²ker. pločice

ker. pločice

parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

Terasa

parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

ker. pločice

parket

Hodnik

parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

Soba

parketSoba

Kupatilo

Lođa

parket

PP 
80

160+20

140

PP 
80

160+20

140

P

P 80

160+20
140

V
230+20
138

P

P 
80

160+20

140

P

P 
80

160+20

140

P

P 
80

160+20

140

P

P 
80

160+20

140

V230+20
80

V230+20
80

V

21
0

11
0

V

21
079

V

21
089

V
210
89

PP 
80

160+20

140

V

23
0+

20
80

P

P 80

16
0+

2012
0

P

P 80

16
0+

2014
0

P

P 80

16
0+

2014
0

P

P 80

16
0+

2014
0

V
210
89

V

23
0+

20
16

0

P

P 80

160+
20

140

V

21
0

11
0

V

21
0

11
0

V

21
079

V
210
89

V
210
79

V
210
110

V
210
89

V
210
79

V

21
0

89

V
210
110

V
210
79

V
210
89

F

F

F

F

F

W

W

W

W

W

75
14

0
40

80
85

14
0

97
14

0
87

80
35

14
0

78

20
8

36
55

9
25

22
0

12
32

7
39

160

37
0

20
37

0

160

1.
21

7

12037420122472582436
1.721

39 751 12 169 25 450 25 1.676 25 871 35

30
4

49
6

80
0

36
42

2
38

26
1

38
13

9
14

0
20

11
0

14
0

17
0

76

4.079

824

32
5

420 40 98 65 136 40 36

82

1.713 160
2.463

2.343

140 161 180 174 140 178 140 139 140 146 120 536 23 80 57
25 238 37 636 12 300 25 360 12 292 38 111 38

316 5 270 37 430 25 181 12 300 25 360 12 292

150

195

37
356

420 37 120

25
40

1
37

50
6

22
2

28
9

10

259

41
9

150
519 27

4
55

31
2

15

247

21
0

32
5

1021001220012410

22
2

417

37
32

3
12

22
0

25
22

2

23
2

25
22

2

460 240 40 12 169 25 120 20 170 20 120 25 135 25 22 318 25 263 12 377 12 247 12 300 25 228 12 566

751

29
2

440
40 231

25

2512775

30
4

23
4

22
0

831

37
15

6
30

2

23
8

15
0

1.541

450

31
4

23
9

19
0

210

28
9

25
15

0

221

63

340

40
1

17
5

100 93 196 247 12 300 25

36
4

55
1

18
7

15
0

25
16

4
1212

37
5

37

12
4

6640
12

19
5

12
31

7

25 72 228 93

871

42
2

342

17184

12
26

1
10

9

99

84

29
2

13

50

132

81

30
4

160

1.676

+6,74

+6,74

+6,74

9,02 m2

S8
S7

S6S5

S4

h=300

11

2

2

1 1

5

2

63

44
2

3 1
6

53

7

5

2

1

4

14

2

5

3

3

2
4

1

5

18x17,5/30 +85,46

+85,46

+85,46

OSNOVA I SPRATA

R=1:100

Osnova I sprata

R=1:100 List br.6

S



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

Neto zajedničkog prostora:

21,43 m'

13,00 m'

25,96 m² 23,22 m'

5,46 m²

51,57 m²

397,00 m²

Površina
m² red 3%

BGP II SPRATA:

1

1

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - II sprat

Hodnik

parket/ker.pl.

51,57 m²ker. pločice

5,37 m²

Broj Naziv prostorije

UKUPNO NETO II SPRATA:

Obrada poda

332,48 m²

2

Obim m'

61,38 m'

Soba

Kupatilo

3 9,42 m²

48,47 m²

Dnevni boravak
sa kuhinjom

23,17 m²

4,77 m²

10,37 m'

4

13,28 m'

9,20 m'

2

ker. pločice1

ker. pločice

Zajedničke prostorije:

8,89 m²

Stambena jedinica S9:

3 12,70 m'

Ukupno neto stana S9:

Stambena jedinica S10:

50,35 m²Ukupno neto stana S10:
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Soba
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ker. pločiceTerasa 5,74 m²5 10,60 m'

4,30 m²4 8,34 m'Kupatilo
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7,69 m'3 Kupatilo 3,58 m²
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Hodnik sa stepeništem
i liftom

parket

parket

ker. pločice

5,74 m²5 10,60 m'Terasa ker. pločice

30,20 m² 23,56 m'

6,10 m² 11,39 m'
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ker. pločice1

13,08 m²3 14,81 m'
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5,02 m²4 9,14 m'Kupatilo
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8,75 m²5 16,44 m'ker. pločice
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parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom
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parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

ker. pločice
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5,25 m² 9,80 m'

2

ker. pločice1
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GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

Neto zajedničkog prostora:

21,43 m'

13,00 m'

38,43 m² 25,21 m'

12,34 m²

45,38 m²

397,00 m²

Površina
m² red 3%

BGP III SPRATA:

1

1

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - III sprat

Hodnik

parket/ker.pl.

45,38 m²ker. pločice

5,37 m²

Broj Naziv prostorije

UKUPNO NETO III SPRATA:

Obrada poda

333,36 m²

2

Obim m'

52,96 m'

Soba

Kupatilo

3 9,42 m²

48,47 m²

Dnevni boravak
sa kuhinjom

23,17 m²

4,77 m²

17,90 m'

4

13,28 m'

9,20 m'

2

ker. pločice1

ker. pločice

Zajedničke prostorije:

19,56 m²

Stambena jedinica S15:

3 19,08 m'

Ukupno neto stana S15:

Stambena jedinica S16:

96,67 m²Ukupno neto stana S16:

Hodnik

Soba

ker. pločiceTerasa 5,74 m²5 10,60 m'

9,69 m²4 13,30 m'Soba

Hodnik sa stepeništem
i liftom

parket

parket

2,11 m²5 6,24 m'Toalet ker. pločice

18,03 m² 17,82 m'

6,28 m² 12,54 m'

2

ker. pločice1

7,05 m²3 10,79 m'

Stambena jedinica S17:

55,46 m²Ukupno neto stana S17:

Hodnik

Soba

4,78 m²5 9,12 m'Kupatilo

parket

ker. pločice

3,30 m²6 7,53 m'ker. pločice

ker. pločice

parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

Lođa

parket/ker.pl.Dnevni boravak
sa kuhinjom

35,63 m² 27,59 m'

11,19 m² 19,86 m'

2

ker. pločice1

8,97 m²3 12,90 m'

Stambena jedinica S18:

87,08 m²Ukupno neto stana S18:

8,40 m²4 11,78 m'

11,61 m² 14,02 m'5

4,88 m²parket6 12,06 m'
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parket/ker.pl.Dnevni boravak
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Soba
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5,74 m²7 10,60 m'

parket
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ker. pločice
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2,04 m²ker. pločice8 6,05 m'
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GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

6,88 m'

9,32 m'ker. pločice

38,00m²

3

Površina m²
red. 3%

BGP:

Hodnik sa stepeništem

Gasna kotlarnica

1

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT - osnova izlaza na krov

16,27 m²ker. pločice

Broj

2,36 m²

Naziv prostorije

2,36 m²

UKUPNO:

ker. pločice

Obrada poda

2

23,57m²

Obim m'

18,23 m'

Zajedničke prostorije:

6,88 m'4 2,58 m²ker. pločice

Gasna kotlarnica

Gasna kotlarnica
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1 pod u podrumu

-  AB ploča      50cm
-  hidroizolacija    0,5cm
-  mršav beton     5cm
-  šljunak       25cm
-  nabijena zemlja

2 pod u prizemlju

-  ker.pločice/parket  0,8/2cm
-  cem.koš.      3-5cm
-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
-  kamena vuna    10cm
-  malter

3 pod spratovi

-  ker.pločice/parket  0,8/2cm
-  cem.koš.      3-5cm
-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
-  kamena vuna    10cm
-  malter

11 I sprat iznad erkera/ulaza

-  ker.pločice/parket  0,8/2cm
-  cem.koš.      3-5cm
-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
-  kamena vuna    10cm
-  malter

4 krov

-  sloj za ozelenjavanje
-  prani šljunak     5cm
-  sloj za pad (min 0,5%)
AB košuljica     min 5cm
-  PE folija     
-  XPS         22cm
-  parna brana
-  AB ploča       20cm
-  malter

5 pod terasa

-  ker.pločice     0,8cm
-  cem.koš.      3-5cm
-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
-  kamena vuna    3cm
-  malter

6 spoljašnji zid

-  demit fasada     2cm
-  kamena vuna     10cm
-  klimablok       25cm  
-  malter

7 unutrašnji zid

-  malter
-  blok         25cm
-  malter

9 unutrašnji zid

-  malter
-  AB zid        25cm
-  malter

10 unutrašnji zid

-  malter
-  AB zid        20cm
-  malter

12 zid podruma

-  opeka         12cm
-  hidroizolacija     0,5cm
-  blok/AB zid      25cm

8 unutrašnji zid

-  malter
-  blok         12cm
-  malter

PRESEK 1-1

R=1:100

Presek 1-1

R=1:100 List br.11
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NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

1 pod u podrumu

-  AB ploča      50cm
-  hidroizolacija    0,5cm
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-  šljunak       25cm
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-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
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-  PVC folija     
-  kamena vuna    3cm
-  AB ploča      20cm
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-  malter

4 krov

-  sloj za ozelenjavanje
-  prani šljunak     5cm
-  sloj za pad (min 0,5%)
AB košuljica     min 5cm
-  PE folija     
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-  parna brana
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-  kamena vuna    3cm
-  malter

6 spoljašnji zid

-  demit fasada     2cm
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7 unutrašnji zid

-  malter
-  blok         25cm
-  malter

9 unutrašnji zid

-  malter
-  AB zid        25cm
-  malter

10 unutrašnji zid

-  malter
-  AB zid        20cm
-  malter

12 zid podruma

-  opeka         12cm
-  hidroizolacija     0,5cm
-  blok/AB zid      25cm

8 unutrašnji zid

-  malter
-  blok         12cm
-  malter

10
2

5
5 22

202
30

0
2

5
3

20
2

30
0

2
5

3
20

2
30

0
2

5
3

20
2

24
0

253
20

10 2
37

5
52

24
5

501
5

25

27
0

42
31

0
32

30
0

32
30

0
32

30
0

32
30

0
54

37 1.135 37

37 300 37 150 25 623 37

37 312 25 150 25 291 12 320 37

37 324 12 222 25 552 37

37 324 12 222 25 552 37

37 317 12 112
12

105 25 552 37

1.
79

4

50
31

2
34

2
33

2
33

2
33

2
35

4

35

2.
07

4

+20,74

+17,94

±0,00

-3,12

+3,42

+6,74

+10,06

+13,38

+16,92

-0,42

+3,10

+6,42

+9,74

+13,06

+16,38

-3,62

-0,15

-3,12

+4,05

+6,74

+10,06

+13,38

+16,92

-0,67

+3,60

+6,42

+9,74

+13,06

+16,38

-3,62

1

2

3

3

3

3

4

6
6

87

12

6
6

7

7

7

7

76

8 8

8

8

+78,72

+78,32

+75,60

+75,10

+82,14

+81,82

+85,46

+85,14

+88,78

+88,46

+92,42

+92,10

+95,96

+95,42

+78,57

+78,00

+75,60

+75,10

+82,62

+82,32

+85,46

+85,14

+88,78

+88,46

+92,42

+92,10

+95,96

+95,42

+99,46

+96,66

g
r
a
n
i
c
a

p
a
r
c
e
l
e

g
r
a
n
i
c
a

p
a
r
c
e
l
e

PRESEK 2-2

R=1:100

Presek 2-2

R=1:100 List br.12



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

+20,74

+17,94

±0,00

+6,74

+10,06

+13,38

-0,15

+20,74

+17,94

+6,74

+10,06

+13,38

-0,15

-3,12

+99,46

+98,44

+92,10

+75,60

+78,57

+85,46

+88,78

+92,10

+78,57

+85,46

+88,78

+99,46

+98,44

+78,72

IZGLEDI

R=1:100

Izgledi

R=1:100 List br.13

Severna fasada Južna fasada



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

+20,74

+0,45

+17,94+17,94

+99,46

+98,44 +98,44

+6,74

+10,06

+13,38
+92,10

+85,46

+88,78

+6,74

+10,06

+13,38
+92,10

+85,46

+88,78

+79,17 ±0,00
+78,72

IZGLEDI

R=1:100

Izgledi

R=1:100 List br.14

Zapadna fasada



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Stambeno-poslovni objekat
(Po+Pr+G+3)

k.o.Novi Sad II, br.p.8033
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

+20,74

+17,94 +17,94

-0,15

+99,46

+96,66 +96,66

+78,57

+6,74

+10,06

+13,38
+92,10

+85,46

+88,78

IZGLEDI

R=1:100

Izgledi

R=1:100 List br.15

Istočna fasada



GSPublisherEngine 0.0.100.100

- Pomoćni objekat -

natkrivena rampa



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Pomoćni objekat -
natkrivena rampa (Pr)

Novi Sad,
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

20 299 37

1.
21

0

1.205

605

37 301 20 486 20

56
9

1.171

17
8

20
38

1

1.130

+0,05

+0,05

+0,05

-0,15

-3,12

1

1

15%

15%

15%

+78,77

+78,77

+78,77

+78,57

+75,60

OSNOVA RAMPE

R=1:75

Osnova rampe

R=1:75 List br.16

S



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Pomoćni objekat -
natkrivena rampa (Pr)

Novi Sad,
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

625

1.205

1.
21

0

379 445

562

+3,79
+2,45

+1,00

+1,00

+3,79

+0,39

+0,39+2,48 +2,48

12°
29 °

1 8 °

12°

1

1

+79,72+81,20

+82,51
+81,17

+79,11

+82,51

+81,20 +79,11

+79,72

OSNOVA NADSTREŠNICE

R=1:75

Osnova nadstrešnice

R=1:75 List br.17

S



GSPublisherEngine 0.0.100.100

DATUM:

ODGOVORNI
PROJEKTANT: D. Perać, d.i.a.

SADRŽAJ:

INVESTITOR:

OBJEKAT:

MESTO
GRADNJE:
NAZIV
PROJEKTA:

Idejno Rešenje

"PROFECTUM" d.o.o.
N O V I  S A D,

Stražilovska br.31/3
Tel.:  064/1298-201

profectum.ns@gmail.com

SARADNIK:

III, 2023.IDR-004/23

NAJEVROPLJANIN d.o.o.
ul.Ise Bajića br.4, Novi Sad

Pomoćni objekat -
natkrivena rampa (Pr)

Novi Sad,
ul. Heroja Pinkija br.48

300 L 709 12

OZNAKA I NAZIV
DELA PROJEKTA:

1 - Projekat arhitekture

J.Lazarević, d.i.a.

39
8

37
4

24
3

10
9

29
7

95

25
5

36
8

24
0

20

785 388 37

1.210

632

651

+0,05

+3,79

+2,48

-0,15

-2,03

-3,12

+1,00

+2,45

+0,39

1 5 %

1

2

1 pod u podrumu

-  AB ploča      50cm
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3 krov

-  limeni paneli
-  čelični profili HOP140mm
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